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 افـزايش عمر مفيـد تجهيزات و تاسيسات انجـام میشود. انجامگروه تاسيسات: نگهداری و تعميرات، مجموعه فعاليتها و عملياتی است که در جهت حفظ، کنترل و
نگهداری و تعميرات، ايجاد روش نظاممند براي کنترل وضعيتاين امر مستلزم برنامهريـزی و اقدامات پيشگيرانه و از قبل تعيين شده است. هدف اصلی نظام 

کاهـش ميزان خرابـی و از کار افتـادگی آنهاست آه در نهايت کاهـشتجهيزات و دستگاههای موجود و بهينه کردن تواناييهای آنها براي رسيدن به حداکثر کارايی و 
 سالهاي اخير و با ورود سيستمهاي انفرادي (پكيجها) تا حدوديهزينههای انرژی و صرفه جويي اقتصادي را در پي خواهد داشت. متاسفانه توجه به اين مسئله در

و مدرس دورههاي آموزش ارتقاي پايه مهندسان تاسيساتدر ساختمانهاي آشور آم رنگ شده است. مهندس رامين قاسمي اصل، عضو هيئت علمي دانشگاه آزاد 
 مربوطه با پيام ساختمان گفتگو آرده است.مكانيكي ساختمان پيرامون اهميت نگهداري و تعميرات سيستمهاي تاسيساتي در ساختمان و قوانين

 تاسيساتي است، در اين خصوص توضيحيكي از مشكلات اساسي آه اآثر ساختمانهاي آشور با آن مواجه هستند، خرابي زودهنگام سيستمهايپيام ساختمان: 
ميدهيد.

بخواهيم تاسيسات مكانيكي را به شيوه درست تحويل مشترياناين موضوع از دو جنبه قابل بررسي است؛ تحويل تجهيزات تاسيساتي و چگونگي بهرهبرداري. اگر 
اين اتفاق عملي شود ميتوان بر اساس دستورالعملهاي استفادهبدهيم قطعاً بايد مبتني بر طراحي و نظارت درست و منطبق بر مقررات ملي ساختمان باشد. اگر 
كل زماني است آه تجهيزات تاسيساتي مطابق با استانداردها نباشندبراي هر دستگاه مكانيكي، آنها را به صورت ادواري مورد بازبيني و تعميرات قرار داد ولي مش

ل درست انجام شود مرحله نگهداري و تعمير در قدم بعدي بايدو تحويل آنها به مالك يا بهرهبردار به صورت اصولي انجام نشود. به طور طبيعي اگر مرحله او
توسط بهره بردار به درستي اعمال شود.

ً نظارتها چگونه اعمال ميشود؟پيام ساختمان: نصب و راهاندازي سيستمهاي تاسيساتي در ساختمان تابع چه قوانيني است و اصولا

درباره ماارسال پيغامليست قيمتسفارش آگهياشتراكليست نمايشگاه هاگالري تصاويرآرشيو مطالبصفحه اصلي
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موارد اين آار بر اساس توافقات مشتري صورت ميگيرد. ضمنيك سيستم تاسيساتي مطلوب بايد بر اساس مقررات ملي ساختمان تحويل مشتري شود ولي در بيشتر 
رت ارجاع داده نميشوند. اين در حالي است آه تنها براياينكه طراحي و نظارت درستي هم نداريم. اغلب طراحيها صوري است و تاسيسات مكانيكي براي نظا

ظيفه طراحي و نظارت برسيستمهاي تاسيساتي بر عهده اعضاينظارت تاسيسات مكانيكي ساختمانهاي با متراژ بالا اسناد طراحي ارائه ميشود. از طرف ديگر، و
بهرهبردار تبعات زيادي دارد. هر چند در ابتداي سال سازمان نظامسازمان نظام مهندسي است ولي اين فرايند در شهر تهران به خوبي رعايت نميشود و قطعاً براي 
ط مهندس ناظر ساختمان براي نظارت ساختمانها اعزام ميشود.مهندسي توافقاتي را با شهرداري انجام داده و در حال فراگيري موضوع در ساختمانهاست ولي فق
 حالي آه بايد نظارتها توسط مهندسان تمام بخشهاي ساختمان انجاممسئله اين است آه در آنار مهندس ناظر سازه، مهندس ناظر تاسيسات برق يا مكانيك نداريم. در

 درصد مشكلات حل ميشود. طبق گزارش مجمع عمومي سازمان نظام50شود و در برگه پايان آار اسامي ناظرها به همراه امضاء قيد شود. در اين صورت حداقل 
 ميليون مترمربع آار نظارتي از سوي شهرداري به سازمان نظام مهندسي ارجاع شد. البته از7مهندسي آه در مرداد ماه قرائت شد، در فروردين ماه امسال حدود 

اين مقدار، موارد تاسيساتي بسيار ناچيز است آه آن هم براي متراژهاي بالاست.

پيام ساختمان: گزارش ارسالي به مجمع عمومي سازمان نظام مهندسي در چه زمينهاي است؟

اق ميافتد ولي طرح نظارت با توجه به برنامهاي آهگزارشات اغلب به مشكلات اجرايي اختصاص دارد، چون فرايند طراحي و ساخت طي فازهاي مختلف اتف
داري زمانبر باشد. شما در نظر بگيريد؛ آاري آه تاآنون انجامسازمان مصوب آرده و گام به گام اجرايي ميشود، قطعاً موفق خواهد شد. البته ممكن است يك مق

 است و براي بقيه ميليون مترمربع در يك ماه توزيع آار شده و مهندس ناظر ساختماني با مسئوليت پاي آار رفته7نشده بود ولي اآنون به مرحلهاي رسيديم آه 
 درصد آار محقق شده است. از همه مهمتر،50يتوانيم بگوييم آه موارد نظارتي هم اميدواريم تا ابتداي نيمه دوم سال محقق شود. اگر اين موضوع اجرايي شود م

 و نظارت هم بعد از آن به مرور انجام ميشود و در نهايتطراحي تاسيسات ساختماني منطقي انجام ميشود چون طراح مجبور است پاسخگوي سيستم نظارتي باشد
 اجراي سيستمهاي تاسيساتي يك مهندس ناظر قرارخيلي از مشكلات مردم حل خواهد شد. مصرف سوخت يكي از اين موارد است، اگر ما در بخش طراحي و

بوي نامطبوع داخل واحدها و... شايد به ظاهر ساده باشند ولي بهميدهيم، قطعاً به خاطر جلوگيري از مشكلاتي است آه در آينده ايجاد ميشود. سر و صداي لوله، 
مراتب غير قابل تحملتر از زلزله و آسيبهاي احتمالي هستند.

ي سيستمهاي تاسيساتي در آينده مشخص ميشود.: همه اين مواردي آه ميفرماييد مربوط به قبل از تحويل ساختمان است، در حالي آه مشكلات اصلپيام ساختمان

ي است. در حال حاضر مشخص نيست وقتي يك سيستم تاسيساتيبحث بعدي آه در سيستم راهبردي ساختمان مغفول مانده، نظارتهاي ادواري از سيستمهاي تاسيسات
اري و تعمير سيستمهاي تاسيساتي در ساختمان يك اولويتبعد از نصب تحويل آارفرما داده شد، مسئوليت ادواري نظارت بر آن بر عهده چه آسي است؟ نگهد

 نگهداري و تعميرات، مسئوليتهاي مهندس، مالك و بهرهبردارانكارناپذير است و ما در اين خصوص با مشكلات عديدهاي مواجه هستيم. به نظر من بحث فراتر از
در اين مبحث مشخص مقررات ملي ساختمان آه در مرحله تدوين است، چگونگي رسيدگي به اين موارد را مشخص ميآند. 22بعد از اتمام ساختمان است. مبحث 

ميشود آه چه بخشي از تاسيسات نيازمند نگهداري و بازرسي ادواري است.

 محدود شده است؟پيام ساختمان: فكر نميآنيد با رواج پكيجها به جاي موتورخانه آار نظارت سيستمهاي تاسيساتي

ي مستقل آپارتماني سوق پيدا آرده است. پكيج شرايط خاصيدر حال حاضر با وجود تجهيزات نوين رويكرد استفاده از سيستمهاي حرارت مرآزي به سمت پكيجها
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د، حدود و ثغور اين تجهيزات را به طور آامل بدانند. مشكل مادارد آه هم از طريق آموزش همگاني بايد در اولويت قرار گيرد و هم آساني آه به آموزش ميرون
ايط لازم را براي مردم فراهم آنند تا در بهرهبرداري دچار مشكلدر حال حاضر اين است آه ناظران تاسيساتي به اين سيستمها اشراف آامل ندارند. آنها بايد شر
 بزرگي است. به هر حال مردم بايد خود را با شرايط جديد آشورنشوند. همين آه تعداد اين سيستمها زياد و مخفي بوده و آسي از تعداد آنها اطلاع ندارد، خطر

تطبيق دهند.

ستفاده از پكيجها را به فرصت تبديل آنيم؟مسئله اين است آه مصرف آننده در قبال پكيجها احساس مسئوليت نميآند، چگونه ميتوانيم خطر اپيام ساختمان: 

انهها انجام گرفت مردم تمايل دارند بر اساس ميزان مصرفمشكل ما در حال حاضر فرهنگي است. با توجه به تفاوتي آه در قيمت انرژي بعد از هدفمندي يار
ست. از طرف ديگر، ضريب تغيير ساختار بسته به تغيير ذائقهخودشان هزينهها را پرداخت آنند. متاسفانه از بحث استقلال مصرف سوخت، تعبيرهاي زيادي شده ا

ف ايجاد آرديم آه به واسطه آن خطر پذيري و رعايتمردم شامل موارد متعدد است آه بخش بزرگي از آن دست مردم نيست. ما يك تصويري از الگوي مصر
ي آه براي بهرهبرداري درست از اين سيستمها ضوابطي داريماصول ايمني به واسطه استفاده از پكيجها به جاي تجهيزات حرارت مرآزي آمرنگ شده است در حال
رند و فقط نياز به آموزش داريم آه متاسفانه در اين بخش آارآه اگر رعايت شوند همه نگرانيها برطرف ميشود. ما تجهيزاتي داريم آه ضرايب ايمني بالايي دا
 اعلام آرد. البته اگرA4يكهاي استفاده از آنها را در يك صفحه خاصي انجام نشد. درست است آه پكيجهاي تاسيساتي بسيار زياد و متنوع هستند ولي ميتوان تاآت

 راحتتر خواهد بود.بتوانيم اين آيتمها را از طريق انيميشن و تيزرهاي تبليغاتي معرفي آنيم، درك مسئله بهتر و

 

ع بلامانع مي باشدكليه حقوق اين سايت متعلق به هفته نامه پيام ساختمان بوده و استفاده از مطالب با ذكر منب
تهران تقاطع خيابان هاي ولي عصر(عج) و شهيد بهشتي ، ساختمان هفته نامه پيام ساختمان
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